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1.Eigentimerforum Schalke-Nord / Bismarck-West

Tagesordnung

Vorstellung Stadtteilblro: Marco Szymkowiak, Leitung Stadtteilblro
Projekte der Stadterneuerung: Luis Ocanto, Projektleitung Stadt Gelsenkirchen
Modernisierungsberatung: Andrea Moises, Quartiersarchitektin

Sanierungssatzung: Jan Balke, Team Sanierung ZPW/SE
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1.Eigentimerforum Schalke-Nord / Bismarck-West

Das Stadtteilbiiro Schalke-Nord

Luis Ocanto
(Programmgebietsleitung)

Demet Dagdeviren
(ZPW/SE2)

Marco Szymkowiak
(Projektleitung)

Jonas Pflips
(Planungs- und Bauprojekte)

Alexander Libera & Martina Schilling
(Sozial-Integratives QM)

Sabine von der Beck (Offentlichkeitsarbeit)

Andrea Moises (Quartiersarchitektin)

Jana Fiedrich (Projektassistenz)
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Stadteilbiro Schalke-Nord / Bismarck-West

Aufgaben und Zustandigkeiten

 Umsetzung des Integrierten Handlungsprogramms fur Schalke-Nord und
Bismarck-West

« Schnittstelle zwischen Stadtteil und Verwaltung, Beteiligung der Akteur*innen und
Bewohner*innen am Umsetzungsprozess

« Organisation des Gebietsbeirats
« Geschaftsfihrung des Quartiersfonds & Unterstitzung der Antragsteller*innen
- Beratung & Offentlichkeitsarbeit im Rahmen der Stadterneuerung

« Modernisierungsberatung und Aktivierung von Eigentimerinnen und Eigenttimer
sowie Wohnungsunternehmen
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Gebietskulisse Schalke-Nord

@ Stadterneuerung
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Gebietskulisse Schalke-Nord
Luftbild
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Bisherige Stadterneuerung Schalke-Nord

Anlass und Zielsetzung des Integrierten Entwicklungskonzeptes 2020 fur
Schalke-Nord und Teile von Bismarck-West:

« Erheblicher Stadterneuerungsbedarf im Bereich des Verkehrs, des
Wohnungsbestandes (Kombination Rickbau und Sanierung) und des
Umfeldes (Freiraume, Klimaresilienz,...)

« Starkung sozialer Strukturen sowie Teilhabechancen

 Abbau der stadtebaulichen Missstande

IGA 2027 als zusatzlicher Impulsgeber

Das integrierte Entwicklungskonzept ist fur rund 10 Jahre als Rahmen fur
Intervention und Forderung vorgesehen gewesen
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Bisherige Stadterneuerung Schalke-Nord

« ZPW/SE agiert bereits gemeinsam mit unterschiedlichen Referaten in
unterschiedlichen Handlungsfeldern, um die Situation im Stadtteil zu
verbessern:

« Koordinierungsstelle Kommunale Praventionskette
- Referat Offentliche Sicherheit und Ordnung

« GELSENDIENSTE

« GeKita, Bildungseinrichtungen

« Zuwanderung und Integration

« Stadtplanung, uvm.

« Zusammenarbeit mit externen Partnern, z.B. mit der Stiftung Schalker
Markt, Polizei, SEG und ggw

« Stadtteilbtro Schalke-Nord inkl. Quartiersarchitektin ist seit Anfang 2024
Im Dienst; erste bauliche Mal3nahmen werden umgesetzt und vorbereitet
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Kurz- und mittelfristige Projektplanung fiir Schalke-Nord 1.0

MalRnahmen / Projekte in Umsetzung oder Planung
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Spiel- und Sportflachen Bismarck-West Consolpark Calisthenics-Anlage

Geplanter Gerateeinsatz:

Sonstige Einbauten:
4 Stk. Sitzbanke + 2 Stk. Mulleimer
4Stk. Fahrrad-Lehnbiigel
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Spiel- und Sportflachen Bismarck-West Kinderspielplatz Robergstrale, LPH3
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Planung und Neubau
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Kurt-Schumacher-Stral3e Musterbegriinung
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1.Eigentimerforum Schalke-Nord / Bismarck-West

Modernisierungsberatung
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Modernisierungsberatung

Modernisierungsberatung durch Quartiersarchitekten

Gut geplante Investitionen kdnnen die Wirtschaftlichkeit und langfristige
Vermietbarkeit verbessern und den Wert einer Immobilie dauerhaft sichern
oder steigern.

Eine kompetente Einschatzung ist dafiir die Voraussetzung.

Die Beratung erfolgt individuell und kann im Stadtteilblro (Kapellenstral3e 16)
oder direkt vor Ort an IThrem Gebaude stattfinden.

Die Beratung ist kostenlos und unverbindlich!
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Modernisierungsberatung

Quartiersarchitekten

Andrea Moises
Vor-Ort-Beratung der Eigenttimer

Sachverstandige fur Schall- und Warmeschutz

Dr. Peter Kroos

wird seine Erfahrung bei Gibergreifenden Themen

Y einbringen und Andrea Moises bei der Beratung

" l k unterstitzen.
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Modernisierungsberatung

Beratung der Quartiersarchitekten zu folgenden Themen:

16

Fassadenanstrich

Dach- und Fassadenbegriinung, Versickerung (Forderung!)
energetische Sanierung (Dammung von Dach und Fassade,
Heizungsanderung, Erneuerung von Fenstern und Turen usw.)
Gebaudeinstandhaltung

Einbruchsicherheit

Altersgerechter Umbau / Barrierefreiheit (Eingang, Bad, Treppe usw.)
Grundrissanpassung

Photovoltaik

Rickbau von Schottergarten

Beratung zu allen Forderprogrammen von Bund/Land

STADTEBAU- des Landes Nordrhein-Westfalen
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Modernisierungsberatung
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Haus- und Hofflachenprogramm

Bis zu 50% Zuschuss zu forderfahigen Kosten
Anstrich, Begriinung von Fassaden und Dachern,
Hofgestaltung (Entsiegelung, Spielgerate etc.)
Antrag mit 3 Angeboten muss gestellt werden
Ausfuhrung nach Bewilligung

Auszahlung nach Fertigstellung

Voraussetzung: Beratung durch die Quartiersarchitekten

Nutzen Sie das Angebot und vereinbaren Sie einen Termin unter
andrea.moises@gelsenkirchen.de

oder 0151-64532688.
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Modernisierungsberatung

Beispiele Haus und Hofflachenprogramm
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Modernisierungsberatung

Beispiele Haus und Hofflachenprogramm
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Modernisierungsberatung

Beispiele Haus und Hofflachenprogramm
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Modernisierungsberatung

Energetische Sanierung — Forderprogramm der Stadt Gelsenkirchen

e Zuschuss zu energetischen MalRhahmen an EFH und MFH
« Dammung von Auf3enwanden und Dachern

« Austausch von Fenstern und Haustiren

« Bedingungen des GEG miussen eingehalten werden

« Ausflihrung durch Fachfirma
« Antrag Uber das Umweltamt
* Pro Jahr ein Antrag moglich

21 und Heimat ety des Landes Nordrhein-Westfalen Nord l . l Gelsenkirchen
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Modernisierungsberatung

Energetische Sanierung — Forderprogramm der Stadt Gelsenkirchen

22

Forderprogramm SanierungsmaRBnahmen an der Gebaudehiille

AuRenwand EFH MFH

Synthetische Dammstoffe 10€/gm max.| 1.000,00 € 3.000,00 €

Mineralische Dammestoffe 25€/gm max.| 2.500,00 € 7.500,00 €

Naturliche Dammstoffe 30€/gm max.| 3.000,00 € 9.000,00 €

Dacher

Mineralische Dammestoffe 25€/gm max.| 2.500,00 € 4.000,00 €

Naturliche Dammstoffe 30€/gm max.| 3.000,00 € 5.000,00 €

Fenster

2-fach 25€/gm max. 500,00 € 1.000,00 €

3-fach 50€/gm max.| 1.000,00 € 3.000,00 €

Haustlren Stlck 250,00 € 400,00 €

Maximal kombinierbar bis 3.500,00 € 10.500,00 €
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Modernisierungsberatung

Photovoltaikprogramm der Stadt ) <olar
Gelsenkirchen | GEdacht

o Zuschuss zu Balkonkraftwerken und
Solaranlagen

« Zuschusshohe nach Grof3e der Anlage,

bei 5-10kWp 1.000 €, max. 4.000 €

« Beantragung der Forderung nach
erfolgreicher Ausfihrung

* Antrag Uber das Umweltamt

23 und Heimat ety des Landes Nordrhein-Westfalen Nord . . l Gelsenkirchen
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Modernisierungsberatung

Sonderforderung zum Erwerb von

o . . O o . Finanzielle Zuschiisse fiir den
sanierungsbedurftigen Mehrfamilienhausern Exwarh modamisiaiagebe:
der Stadt Gelsenkirchen

« Mindestens zwei Wohneinheiten

* Energetische Modernisierung muss durchgefihrt werden
* Investitionssumme min. 75.000 €

e Zuschuss 25.000 € nach erfolgter Sanierung

« Bedingungen des GEG miussen eingehalten werden

Stadterneuerung

« Antragsteller muss mindestens 5 Jahre dort wohnen © ceisenkirchen
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Modernisierungsberatung

Begrinungskonzept Schalke-Nord und Bismarck-West

* Projekt fur mehr Stadtgrtn

« Fassadenbegrinung, Versicherung,
Regenwassernutzung

e . Schwammstadt”

e Beratung und finanzielle
Unterstitzung durchs Stadtteilbtro
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Modernisierungsberatung

Nachste Veranstaltung:

 Donnerstag 6. Marz 2025
14:00 bis 17:00 Uhr

» Info-Stand Consol (vor
REWE Markt)

 Kaffee, Geback und
Informationen

« Lieblingsorte benennen

@ tl?unilesmini;gerligurn . Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
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Modernisierungsberatung

Kontakt

Stadtteilblro Kapellenstral3e 16

45884 Gelsenkirchen
stadtteilbuero.schalke-nord@gelsenkirchen.de
0209 — 169 9765

andrea.moises@aqelsenkirchen.de
0151-64532688
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Sanierungssatzung Schalke-Nord

Sanierungssatzung
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Vielen Dank fur thre Aufmerksamkeit !
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@ Stadt
Gelsenkirchen

Formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets Schalke-Nord gem.
§ 142 BauGB

Folien zur Fraktionssitzung der WIN-Fraktion

ZPW/SE

Team Stadtebauliche Sanierung
Jan Balke, Kerstin Malcher
Rathaus Buer

Goldbergstr. 12

45894 Gelsenkirchen




Z \ ......... $
I\ ) ° °
( N Ausgangssituation und
v\3
gL - R Zusammenfassung
Y e, B
_—:“;—'- ii::::;é‘)a*\\;lpi Paray. .\_ ([); . .
= s elez; = Sanierungsverdachtsgebiet
o ——N T — _
Ny ! Schalke-Nord
Gewerggebiet Gev:(e 4"2'
o bl e = Teilraum der Gebietskulisse des IEK

G/asstf,!

Schalke-Nord 2020

= VU Beschluss: Oktober 2021
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Gelsenkirchen

Satzung der Stadt Gelsenkirchen
(ber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets _Schalke-Mord"
~i| eeungsbersich fir die
- | Sanierungsmalinahme

] Teilgebiet A fiir die Durchiihrung im
1| vereiniachien Verfahren

Tedgebiet B fir die Durchflhnng im
umfassenden Verfahren

000

ohne Mallskab

Aktueller Stand des
Sanierungsverfahrens

Sanierungssatzung Schalke-
Nord

Beschlussfassung am 04.07.2024

Rechtskraft Sanierungssatzung durch
VO im Amtsblatt Nr. 28 (12.07.2024)

Durchfiihrung der Sanierung sowohl im
vereinfachten Verfahren (Teilgebiet A)
als auch im umfassenden Verfahren
(Teilgebiet B)

In beiden Teilgebieten A und B
Anwendung der sanierungsrechtlichen
Genehmigungsvorbehalte nach § 144
BauGB

Laufzeit 15 Jahre



5\ Nordlicher Teil des Sanierungsgebietes
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- Sicherung und Aufwertung der
Wohninseln im Sundern und

Sosswers

™, 5 3
1) Josefinenstr. (Zone A) u.a. mit
5 | 1 Malnahmen zur Verkehrsberuhigung,
g Errichtung o6ffentlicher Griinflachen,
AR Spielplatze
Sy 4 ,i 5
= ¥ :
100 T
S ;  peosn & . .
g .7 - Zone C an der Uechtingstral3e: aktuell
i~ w il s
e ‘& - & . . .
: H u.a. Autozentrum Buer => Ziel ist hier
eine Entdichtung und Entwicklung von
nicht-storendem Gewerbe
e
- Entwicklung und Sicherung der
Gemeinbedarfsflachen an der
CaubstraBe - Schulstandort,
Mannertbernachtungswohnheim, ehem.
Bahnhof Schalke-Nord (Zone E)
- Zone D an der Uechtingstral3e:
\ Forderung der gewerblichen Entwicklung
N durch Umnutzung und Riickbau
’;;;(:..;&.;.;v:n;l(Wf{::_/,,./——v”*’ =
Legende 177771 A-Wohninsel und Wohnumfeld: 177771 E-Entwicklung Gemeinbedarf Stadt .
! ee=d Sicherung und Qualifizierung der Wohnfunktion und ! ewed Sicherung und Entwicklung der Angebote durch Gelsen k'"'chen
des Wohnumfelds sowie punktueller Ankauf und soziale Einrichtungen, Bildung und Kultur
i=== Abgrenzung Untersuchungsbereich VU Riickbau i o N .
__1 und Sanierungsgebiet (Teilgebiet A) mit 427751 B- Nutzungsmix und Lirmsanierung i __u Potenzialfidche Grin- und Freiraum
Durchfiihrung im vereinfachten Verfahren « _~y  pyldung der Wohnfunktion mit Erfordernis einer par——
Abgrenzung Untersuchungsbereich VU Larmsanierung vorbehaltlich Ankauf und Riickbau zur | ! Vorzuhaltende Ver-und Entsorgungsflache (EGLV)
und Entlassung aus Sanierungsverdacht Entdichtung oder Nutzungsénderung zu e
J—— nicht-stérendem Gewerbe )
H i Abgrenzung Sanierungsgebiet (Teilgebiet B) ,mwn., C - Nutzungsmix und Entdichtung: Sanierungsmalnahmen VU Schalke-Nord
fuswui it Durchflihrung im umfassenden i ! Entdichtung fiir Begriinung sowie-EntwickIung von Vorbereitende Untersuchungen
Verfahren die Wohnfunktion nicht-stérendem Gewerbe durch Rnah halk d Gelsenkirchen Schalke-Nord
Larmsanierung Wohnen (A.3/F.2) Ankauf, Riickbau und Umnutzung MaRnahmen IEK Schalke-Nord (2020) Sanierungsrahmenolan
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Sudlicher Teil des Sanierungsgebietes

- Entwicklung und Sicherung der
Gemeinbedarfsflaichen an der Hiilsmannstr.
und Kapellenstr - Erweiterung GGS,
Einrichtungen des Sozialwerks St. Georg,
ehem. Kirche St. Anna (Zone E)

- Zone C /Hulsmannstr./UechtingstraBe):
Entdichtung, Begriinung und Entwicklung von
Griunflachen und nicht-storendem Gewerbe,
gef. Lirmsanierung an der ersten Hauserreihe

- Zone B entlang der KSS: Duldung der
Wohnfunktion unter-Beachtung einer
Larmsanierung (erste Hauserreihe), Ankauf
Rickbau zur Entdichtung o. Nutzungsanderung

- ? Sicherung und Aufwertung der Wohninseln an
“~“der Hubertusstral®e (Zone A): u.a. durch
MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung und
WohnumfeldmalBnahmen

A Schaber Bahoat

nd Regloflalplanung

2 A . . .
e e e - Zone D Gewerbegebiet Berliner Briicke
: % (vorhabenbezogener B-Plan MLP)
Y
< %
$ - Umsetzung von MalRnahmen aus dem IEK
2 Schalke-Nord, wie z.B. ,Sportgarten”
Legende :“'": A - Wohninsel und Wohnumfeld: :“": E - Entwicklung Gemeinbedarf Stadt s
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